UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Djc 1ap- T do- Hanh phic

$6:95% /QD-UBND Viing Téu, ngay™ thangtd nam 2010
A7 ¥ ‘ i (\
QUYET PINH AN SA
V/v Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu du lich Pai Dwong,

tai Chi Linh - Cira Lip, phwimg 11, TP Viing Tau
cia Cong ty TNHH Pai Dwong.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

Cén cir Luat T6 chitc HDPND va UBND ngay 26/11/2003;

Cén cu Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Céan ctr Luét quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can clr Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngdy 24/01/2005 cua Chinh phu vé
Quy hoach xay dung;

Can ¢t Quyét dinh 56 235/2005/QD-T.Tg ngay 26/9/2005 ciia Thil tuéng
chinh phi vé phé duyét diéu chinh quy hoach chung x4y dung TP Viing Tau TL
1/10000 dén nim 2020; ,

Céan ct Théng tu s§ 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cia B Xay dung
V/v huéng dan 1ap, thidm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach x4y dung;

Can cu Quyét dinh s§ 03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 cua B§ Xay
dung V/v ban hanh quy dinh néi dung thé hién ban vé, thuyét minh d6i véi
Nhiém vu va d6 4n quy hoach x4y dung; o

Can c&r Quy chudn x4y dung ban hanh theo Quyét dinh sé 04/2008/QD-
BXD ngay 03/4/2008 cua Bo X4y dung;

Can cr quy hoach chi tiét 1/2000 Khu du lich Chi Linh - Cira Lip, TP
Ving Tau di dugc UBND Tinh phé duyét tai quyét dinh sé 4168/QD.UB ngay
24/06/2004; T ,

Can cir Van ban s6 1618/TM-Tgl ngay 10/9/2008 cua Bo Téng tham muu
Quan ddi nfidn dan Viét Nam vé viée chip thudn dé cao tinh khéng céng trinh
Xay dung; )

Can cr Vin ban sé 4339/UBND-VP ngay 10/7/2007 ctia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau ve viéc giai quyét dia diém mgi cho céc du an Khu du lich Pai
Duong, Bénh vién quéc té IMI, Bénh vién Ving Tau va du 4n cua Cong ty
Déng Son tai khu vuc Chi Linh - Ctra Lap, TP Viing Tau;

Can cr Vin ban sb 7216/UBND-VP ngay 10/11/2008 ctia UBND tinh Ba
Rja-Viing Tau vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét Khu du lich Dai Duong tai
phuong 11, TP Ving Tau;

Can ¢ Vin ban s6 1882/SXD-KTQH ngay 08/11/2007 cua S¢ Xdy dung
tinh Ba Ria - Viing Tau V/v thoa thuan lai dia diém dé lap quy hoach chi tiét .
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17500 va du an Khu du lich Pai Dwong tai khu vuc Chi Linh - Cira Lép, phuong
11, TP Viing Tau; ' E

Can cit Quyét dinh sé 451/QD-UBND ngay 22/01/2009 cia UBND TP
Viing Tau V/v phé duyét Nhiém vu thiét ké quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich
Dai Duong, tai Chi Linh - Cira Lap, phuong 11, TP Viing Tau;

' Can cr Vin ban sb 1522/SXD-KTQH ngay 09/7/2009 cua S& Xéy dung
tinh Ba Ria - Viing Tau V/v ¥ kién vé phuong 4n quy hoach chi tiét 1/500 Khu
du lich Bai Duong, tai Chi Linh - Cira Lz‘ip, phudng 11, TP Viing Tau;

Cén clr Van ban s6 763/SVHTTDL-NVDL ngay 26/7/2009 ciia S& Vin
héa, Thé thao va Du lich tinh BR- VT V/v v kin vé phuong 4n quy hoach chi
tiét 1/500 Khu du lich Pai Duong, tai Chi Linh - Ctra Lép, phuong 11, TP Viing
Tau; _

Can ctr Théng béo s 298/TB-UBND ngay 17/11/2009 cia UBND thanh
phd Viing Tau V/v Két luan cudc hop xem xét phuong 4n quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Khu du lich Pai Duong tai khu viuc Chi Linh - Cura Lép, phuong 11, TP
Ving Tau cua Céng ty TNHH Dai Duong véi cc S& Ban nganh c6 lién quan;

Xét To trinh s6 1279/TT-DC ngay 24/11/2008 clia Cong ty TNHH Dai
Duong V/v dé nghi thim dinh va phé duyét dd an hoach chi tiét 1/500 Khu du
lich Bai Duong, tai Chi Linh - Cira Lap, phuong 11, TP Viing Tau;

Xét Bo cdo sé & /BC-QLDT ngay 46 thang® nim 2010 cia phong
Quan Iy D6 thi vé viéc thim dinh db 4n quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich Pai
Duong, tai Chi Linh - Cira Lap, phuémg 11, TP Viing Tau,

QUYLT PINH:

Diéu 1. Phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu du lich Pai Duong,
tai Chi Linh - Ctra Lap, phudng 11, TP Viing Tau.

1. Tén @6 4n : ) .
. Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu du lich Pai Duong, tai Chi Linh - Cua
Lap, phuong 11, TP Viing Tau.

2. Chi déu tu : Cong ty TNHH Dai Duong.
LY
3. Vi tri quy hoach : ’ .
Khu vuec thiét ké quy hoach chi tiét Khu du lich Pai Duong, tai Chi Linh -
Cira Lép, phuong 11, TP Viing Tau ¢6 gii han nhu sau:

- Phia Bic gidp : Puomg'quy hoach N6.

- Phia Nam gi4p : Bién Péng.

- Phia Pong giap :Khu du lich Sai Gon Atlantis qua dudng
quy hoach D15 kéo dai.

- Phia Tay giap : Khu du lich B& Bién Vang.

Thude dia phan phuong 11, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau. -

)i



4. Qui mb va tinh chét khu quy hoach:
a) Quy mé: Tdng dién tich dat khoang 195.942,0m?2.
- Quy mo6 khéch du lich du kién: khoang 6.000 nguoi.

b) Tinh chét: 14 khu du lich nghi dudng cao cap va vui choi giai tri, trung ™

bay biéu dién phuc hop.

5. Quy hoach sir dung dat:
a) Quy hoach s dung dat:
Trén co s& nghién ctru 1ap du 4n quy hoach chi tiét, co ciu quy dit duoc
phén thanh cac loai sau:
- Dit xay dung cong trinh.
- Dét cay xanh, mét nude.
- Dét giao thong, bai du xe.

BANG QUY HOACH SU DUNG PAT

_STT i Loai dit Dién tich (m2) Ty 1€ (%)
1 Dat xdy dung céng trinh 48.129,0 24.6
2 | Dét cay xanh - mit nuéc 75.524,0 38,5
3 | Dat giao théng, bai dau xe 72.290,0 36,9
Tong cong 195.942,0 100,0

+ Mat d6 xay dung tdi da: 24,6%

b) Phén khu chirc nang:

Téng mat bang khu dat nghién ctru 14p quy hoach chi tiét, co ciu phén
thanh 04 khu chtrc nang chinh nhu sau:

- Khu cén hd du lich nghi dudng cao tang két hop bai ddu xe, khu thuong
mai dich vu, vui choi giéi tri, khu truot tuyét trong nha.

- Khu biét thu du lich nghi dudng.

- Khu cdéng vién cdy xanh - mit nudec.

- Khu t5 hop khéch san 5 sao.

¢) Quy hoach khong gian kién tric canh quan:

+ Co cau *td chirc khong gian: Khu quy hoach dugc phan thanh cac khéng
gian nhu sau:*

- Khong gian du lich nghi duéng: B trf cac cong trinh cao‘tdng va thip
tang.

- Khong gian du lich vui choi giai tri, héi ng,h1 hoi thao.

- Khéng gian m¢& cdy xanh - mit nudc - bien,

+ Cac khong gian chinh trong khu quy hoach Do dic diém dia hinh tao
cho khu du lich ¢6 sac thai dic thi, tir d6 hinh thanh céc khu chirc nang theo dia
hinh va t6 chirc phan chia khong gian canh quan. Toan bd khu dit quy hoach
duoc chia thanh 3 khéng gian chinh, thé hién nhitng chirc nang co ban cta khu
du lich, cu thé nhu sau:

- Khu c¢an hé du lich nghi dudng: Bo tri tiep giap dudmg quy hoach N6, véi
diém nhin 1a 2 khéi cong trinh cao 33 tang nim ngay 16i vao khu du lich tr phia 4
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duong Quoc 16 51C. Chiéu cao cong trinh giam dan vé 2 phia tir tir 33 téng dén
28 tang. Pay la khong gian cao nhét ¢6 tim nhin toan bo khu du lich.

- Khu biét thu du lich nghi dudng: la khong gian & gitra khu quy hoach,
thap tang, tao mat thoang cho khu can hd cao ting. Piém thap nhat 14 cong vién
hé trung tAm, ndm ngay trung tdm khu du lich. bay 14 diém nhin chinh cua cac

khu nha bao xung quanh, la khong gian c6 tic dung diéu phéi vi khi hau cua khu
vire.

- Khéng gian giap bién: Toan bd khu vuc nay dugc uu tién bé tri cong
trinh t6 hop khéach san 5 sao. Khong gian giap bién bd tri cac cong trinh vai
chiéu cao tang déan tir phia céng vién hé trung tAm lén phia dinh d6i va giam dan
ra phia bién.

+ Céac hwéng va truc ednh quan chinh bao gom:

- Hudng va truc canh quan doc theo dudng D1.

- Hudng va truc doc duong quy hoach N6, dudng quy hoach D15 ndi dai
huéng ra bién.

- Hudng va truc canh quan doc ven bién.

+ Cac diém nhin, diém nhén chinh trong khong gian cia khu vue
thiét ké quy hoach:

- Cé4c diém nhin chinh trong khong gian dugc tao boi vi tri tuO’ng quan
ctia cac khu dit dén céc “hudng nhin tir cac tuyén dudng truc chinh: tai cac khu
vuc nay tao cac diém nhén vé kién tric canh quan.

- Céc diém nhin, diém nhin khéng gian duoc tao béi cac cdng trinh, cum
cong trinh dén cdc hudng mo cua céc truc canh quan chinh.

- Tai cac diém nhin chinh, bd tri cac cong trinh c6 gia tri cao vé canh
~ quan, tao thanh diém nhén trong khong gian vé chiéu cao.

+ T chirc khong gian trong tim ciia khu virc:

- B6 tri mét congvién - quang trudmg 16n dén céc truc giao thong chinh
trong khu quy hoach. Pay la khdng gian m6, gén két hitu co cac khu chirc ning,
cac khu nha nghi<€udng tao thanh mét khong gian thodng mé& cho toan bé khu
vuc quy hoach.

- Khong gian trong tam thir hai 12 khong gian gidp bién. Pay 14 noi dién ra

cac hoat dong du lich bién. Két hop véi khong gian bién tao thanh tong thé
khoéng gian du lich hoan chinh, thodang m¢ ra cac hudng.

+Bé cuc chiéu cao cong trinh: Chiéu cao cong trinh thip dan ve phia hd
trung tim va vé huéng bién. Khu thuong mai - dich vy, cén ho cao tang phia
truc duong dugc quy hoach 1a nhiing t6 hopscd cong trinh cao ting tir 28 - 33
ting. Khu t6 hop khach san 5 sao cd chiéu cao ting din tir phia cdng vién trung

tdm Jén dén dinh ddi va giam dén vé phia bién. Cac bungalow cé tang cao tir 1 -
2 tang

+ Ciy xanh, canh quan méi truong:

- Cay xanh, vuon hoa, duong dao la nhiing diém ndi cac khu chirc nang,
cac cong trinh kién tric thanh mot tdng thé lién hoan. Cday xanh, vuon hoa, bor
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bien duoc té chirc dan xen gitta khong glan nghi ngoi, bai tdm, khong gian giao
tiép cong cong va khdng gian riéng cua cac khach san chit luong cao.
- Toan khu du lich dugc trong cdy & mic d6 téi da, tao thanh nhitng mang

xanh 16n xen 1an véi cay xanh canh quan, thim cé, vudn hoa, hd nude rai rac dé

cai tao vi khi hau, canh quan sinh théi tao nén mot khu du lich sinh thai dac séc.

6. Quy hoach hé thono ha tang ky thuat :

a) San nén:

Ban v& quy hoach chiéu cao dugc lap trén co s¢: Ban dd dia hinh khu dat ty
1& 1/500, ban d6 quy hoach chi tiét hé théng giao thong khu du lich Chi Linh -
Cira Lap duogc phé duyét. Dét dap cac khu virc ¢6 cao do thép dén cao bang cao
dd 2,2 1a cao do cua tuyén duomg N6. Riéng khu vuc ddi cét giap bién vé phia
Nam cta dur an git nguyén dia hinh, chi yéu san gat cuc bé.

- Khéi lugng dat boc 16p hitu co 0,2m: 39.188,58m3.

- Khéi luong dét 14p ao, kénh rach bing cao d¢ tu nhién ber ao: 19.865,7
m3.

- Khéi lugng dit dao tao hd nude canh quan: 17,399.62m3.

- Khéi lwong dét dap thém sau khi lap ao rach bang cao do thiét ké 2.2m
theo 6 tinh todn : 169. 041,50m3.

- Khéi luong dat cin thiét dip thém: 210.696,13m3.

(Khdi luong s& duogc tinh chinh xéc trong du 4n va thiét ké k§ thuat thi
cong). :

b) Giao thong

Hé théng giao théng céc tuyén chinh trong khu vuc duge tudn theo quy
hoach 1/2.000 Khu du lich Chi Linh - Cira Lip da duoc phé duyét. Cac tuyén
dudng bao quanh khu vuce gom

+ Giao thong dbi ngoai: Phia Péng giap du'(mg D15 kép dai va phia Béc
giap dudng N6 ndm ngodi ranh du 4n) c6 mit cit nhu sau:

- Mt cit 1-1 (Puong D15): Sm+ 16 + 5m = 26m.

- Mt cit 2-2 (Pudng N6): 7m+ 11 + 7m = 25m.

+ Pudng giao théng doi ndi: gdm céc dudng D1, D2, D3, D4, DS, D6, D7,
D8, c6 mat cét nhu sau:

- Mit cit'3A-3A (Puong D1): 4m + 17m + 4m = 25m.

- Mat ca‘t 4-4 (Pudng D2): 4m + 12m + 4m = 20m.

- Mat cat 3B-3B (Puodng D3): 4m + 17m + 4m = 25m.

- Mt cat 6-6 (Duong D4, DS, D6, D7): 3,5m + 6m + 3,5m = 13m.

- Mt cat 5-5 (Pudng D8): 4m + 8m +4m; 16m.

+ Chd dé xe: B6 tri chd dé xe ngoai tro1 va & dudi tang hdm cac tda nha,
dap ing du quy mé phuc vu khach du lich: -

- Khu c4n hd cao tang du lich nghi dudng: b tri 2 tAng hdm dé lam ché dé
X6,

- Khu biét thu du lich nghi dudng: b tri chd dd xe bén trong cac biét thy.

- Khu t6 hop khach san 5 sao: bé trf 150 chd dé xe ngoai troi va 100 chd

duoi t.anU ham.
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€) Cap dién:

+ Nguédn clp: Ngudn dién cap cho du 4n lay tor tram bién thé trung gian
110/22KV Chi Linh. Mang luéi duong day din cap dién dén cac cong trinh
trong khu quy hoach bang hé thong cap dién trung thé va ha thé di ngim trong
muong cép. Tong cong suét tinh toan cho toan khu 1a 7.911K'W.

- Khu cén hd du lich nghi dudng: Bo tri 02 tram T1 = 3.200KVA va T2 =
1.600KVA

- Khu biét thu du lich nghi dudng va chiéu sang cong cdng: B6 tri 01 tram
T3 = 400KVA.

- Khu khach san cao c:ap Cl (T4 = 2.600KVA), Khu héi truomg (TS =
S60KVA), khu phu trg khach san, cafeteria nha hang bién, villa nghi duéng (T6
= 400KVA).

' + Chiéu 'sang cong cong:

- Hé théng chiéu sang duong pho str dung tru dién ch1eu sang loai dng
thép ma kém va tuyén day chiéu sang di ngdm st dung cép
CwXLPE/SWA/PVC 4x16mm?2 dugc luén trong éng PVC D49, nhitng noi qua
duong su dung ong trang kém @ bao vé. Ngudn dién dong cét cho khu vure céng
cdng s& dugc két ndi theo thg khu vire tram phén phm Deén cao ap 150W, bong
Sodium 150W, tai mdi tru c6 day trung tinh nbi dét. Tt ca cap duge ludn trong
éng PVC di ngdm trong dat.

d) Cap nuwdce:

+ Nguén cip nudce: Ngudn nudce cap cho du an lay tur ong cap nuoc hién
hiru trén dudng N6 cua khu du lich Chi Linh - Cira Lip. Mang lu6i cap nude la
mang vong két “hop cac nhanh cut. H¢ thong cdp nuéc duoc dat trén 18 dudmg.
D6 sdu chon éng 0,6m so voi mit dat Tiéu chudn thiét ké duge lay theo
TCXDVN 33:2006 va dugc tinh toén dén nam 2020.

- S6 dén can cung cAp nudc : 6.000 ngudi.

Qsh =N x gtc x 2 =6.000 x 0.15 x 99% =1.039,5 m3/ngay dém.

- Nud¢ce phuc vu céng cdng:

Qcec = Qsh*10% = 1.039,5x 10% = 103,95 m3/ngay dém.
- Nuéce dungscho dich vu thuong mai:
tm = Qsh*10% =1.039,5x 10% = 103,95 m3/ngay dém.
- Nudce ding cho tudi cdy, tudi dudng:
Qtm = Qt*10% =1.039,5x 10% = 103,95 m3/ngay dém.
- Nude bd sung hd boi:
Qhb = Qsh*5% = 1.039,5x 5% = 51,98 m3/ngay dém.

- Luu lugng trung binh ngay:

Qtb = Qsh + Qcc + Qten + Qtm+ th+ Qt =1.403,33 m3/ngay dém.

- Nuéce 16 ri that thoat va du phong:

Qdp = Qtb x 20% = 1.403,33 * 0,2 = 280,67 m3/ngay dém.

- Luu luong ngay yéu cau [§n nhét:

Qngay max = (QTB + Qdp) x Kngay max =2.020,8 m3/ngay dém.

- Luu lugng git 16n nhét trong ngay ding nuéc nhidu nhit:

Qgio max = Kgid max *Qngay max/24 = 212,18 m3/gid =38,94 lit/s




- Luu lugng gid 16n nhét trong ngay ding nudc nhiéu nhét ¢ chay:
Qmax-cc.gid = Qgio max (I/s) + Qce (s )= 58,94+10 = 68,94 lit/s.
Tt luu luong nudce tinh toan nhu trén, s dung chwong trinh tinh toan
thuy luc Epanet 2.0 chon duong kinh éng chinh 1a D100.

e) Thoat nuédc:

Mang ludgi thoat nudc duoc thiét ké thoat nuéc mua va nude thai riéng
biét.

+ Thoat nuéce thai: Nudc thai trude khi thoat vao hé thong cong thau gom
cta du an phai dugc xir ly so bd bang bé tu hoai ding quy cich. Sau do thong
qua hé thong thoat nudc thai thoat vao hg théng nuéc thai trén tuyén dudng quy
hoach N6 dan vé tram xur 1y nudc théi cua dy 4n khu du lich Chi Linh - Cua
Lap.

- Thiét ké cbng tu chay di qua tit ca cic nha va cong trinh, lgi dung d6
déc dia hinh dé thiét ké cong, dam bao cbng khong chdn qua sau. Pudng kinh
cbng nho nhat D300mm, 1ém nhit D400mm.

- Riéng khu vuec cafeteria, lang & am thuc va khu nghi dudng cao cap 5 sao,
do bi phén céch bdi do1 cat nén nuéc thai sau khi x& Iy so bé qua bé tu hoai
dugce thu gom bang tuyén cong D300 d&n vé tram bom nude thai, bom V& tuyén
cdng thoat nude thai chung cta du 4n ¢ bén kia ddi cat.

+ Thoat nuéc mua: Nuge mua duge thu gom bang céc hd ga thu nuée dat
trén via hé, sau d6 chay vao céng ngam. Cach khoang 30m b tri 1 hé thu.

f) Quy hoach ciay xanh:

Cay xanh dugc nghién ciru thiét ké tréng c4c loai cay phu hctp v61 khu du
lich viing bién, gom:

- Té chirc cac mang ciy xanh mdi trudng trong khu du lich: sir dung cac
loai cly hoa 14 da dang theo mua, két hop tham cé dé tao ra khoang khong gian
bién ddi theo ting mua trong nam. Co thé chon cac loai ciy nhu sau: thong,
bach dan, phi lao, tric bach diép, keo 14 tram, keo tai tuong...

- T4 chuc cay canh va vuodn hoa trong khu du lich: trong cong vién su
dung da dang céc loai cdy canh, hoa theo mua. Trong vudn hoa chu yéu trong
két hop cdy hoa, efy bui, thim co va cdy bong mat ¢o thu.

- Céc loai cy canh va hoa co thé st dung trang tri vudn canh bao gbm:
bdng trang dd, vang, bong dai vang, dam but tdy, tric quan tu, héng do tric
dao, ngoc but, cdy truong xanh, nhai nhét, tric ngil sic, hoa hdng, hoa cic, co
bach chi, c6 mau 1, vang anh, cam chuéng, khic khich, toc tién..

g) Quy hoach vién thong:

- Cap vién thong cép tir tram dién thoa khu vuc bao gdm: tuyén cép truc
chinh sir dung cép 500x2x0.5 -FS-JF-LAP. Cép ‘dau nbi vao cac khu biét sur
dung cap 30x2x0.5-FS-JF-LAP. Cap d4u ndi dén timg can ho sé duoc trién khai
¢ glal doan sau.

- Cap vién thong cap tir tram dién thoai khu vuc dn khu chung cu su
dung céap 500x2x0.5-FS-JF-LAP.

- Cap ADSL tr tram truyén ASDL khu vuc dén ti ndi déy sir dung céap
chuyén dung.
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- Cap vién thong sé& dugc di trong éng PVC lap dat ngam.

’ v

- Cap vién thong, cép dén tram khu vuc s& do Buu dién Thanh phé cap.

7. Panh gia tac dong mdi trudng va cac bién phap giam thiéu 6 nhiém
mdi trwong cia du an: ’ o ! '

a) Khdng ché khoéi bui, khac phuc tiéng on va rung ddéng, khong ché nudc
thai, chit thai rén khi thi cdng cong trinh:

- Lap ké hoach thi cong hop ly va thich hop dé han ché muc do khoi bui,
giam bot tiéng 6n va rung dong tai cong trudng bang cach thudmg xuyén phun
nuéc dé han ché 1 phﬁn bui, dét co thé phat tan cung khong khi, rra sach cat bui
true khi ra khoi cong trudng, ¢6 nha vé sinh va hAm tu hoai canh lang trai,
khong dugc hoat dong trong thoi gian tir 18 gio dén 06 gid sang hom sau.

~ Céc loai chét thai trong qua trinh thi cong chii yéu la dat, da, cat, xa ban,
xXimang, cbt pha, sit thép, ...phai dugc tip trung tai bai quy dinh s& dugc van
chuyén dén bi rac thanh phd.

_ Réc thai sinh hoat khong dé 14n véi réc thai xay dung va phai dugc véan
chuyén sém trong ngay, khong d6t rac tai cong trudng.

b) Khéng ché 6 nhifm khi du 4n di vao hoat dong:

+ Péi v&i nude thai sinh hoat, nudc mua:

- Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng, nudc thai sinh hoat dugc dan tir
cac khu vé sinh duoc xu ly so bd qua ham tu hoai ra hé théng chung xur ly cua
khu virc. Sau khi xir 1y so bo, nuée thai dugce din vao hé théng thoat nudc tap
trung cia Thanh phd. *

- Nudc mua tir mai nha, duong phd,... s& cudn theo rac ban. Nudc mua nay
s& dugc dan vao cac hd ga sau khi qua céc cAu chan rac, sau d6 theo duong ong
chay vao hé théng thoat nudc chung cuia Thanh pho.

+ Péi voi rac thai sinh hoat: .

- Xt Iy réc sinh heat dugc thu gom tir cong trinh va chira trong cac thung
rac cdng cong dat ¢ dinh trong khu vuce. Xe thu gom rac Cong ty cong trinh do
thi s& thu gom toan bd dé chuyén vé bai thu gom rac cia Thanh phé.

- Céc bd rat va nha chira rac phai dugc bb trf theo khoang cach hop ly va
duoc thiét ké chong tham tot, c6 mai che @& chong hién tugng tham thau theo
nuéc mua hdic phat tan theo gio.

+ Cac bién phap phong chdy chira chay:

Trong qua trinh thiét k&, thi cong xdy dung phai tun thi nighiém ngat cac
quy dinh vé phong chdy chita chay trong cong trinh (TCVN 2622/1995). Tuy
nhién khi du 4n di vao hoat dong cling cin cac bién phép phong ngira va han ché
dén murc thap nhat khi c6 su cb xay ra. &

8. Thiét ké do thi:

Pé dam bao quy hoach dugc phé duyét, tién hanh 1ap du 4n dau tu xdy
dung cac hang muc ha ting k¥ thudt, tong d6 ddc biét chu y la san nén ding
theo cac cao do thiét ké, tiép theo 12 cim méc hé théng giao thong trén toan dién
tich khu quy hoach, qua do kidm tra lai kich thuéc chidu dai cua cac tuyén
dudng va tién hanh xéc dinh chi gi¢i dudng do va chi gidi xdy dung trén thuc dia.



Sau khi hoan thanh cac hang muc ha témg moi tién hanh phén 16 nén, dinh
vi tri cac cong trinh kién tric dé xay dung phan kién truc,

Khoang lui cdc cong trinh cin duoc dam bao theo ban dd quy hoach giao
thdng va chi gidi xay dung duong do, chi gisi Xy dung,

Khong gian canh quan: Téng mat bang kién tric canh quan cua du an, thiét
ké va bé tri:

a) Khu cin hé du lich nghi dudng (Ky hiéu Al va A2): Dién tich dat
45.107m2. Thiét ké va b4 tri 06 block can ho du lich cao tir 28 dén 33 ting, c6
chuc nang lam diém nhén cho khu vuc. Céc khéi nha can hd duoce nédi véi nhau
boi cac khdi chan @ cao 4-5 ting (c6 b tri 3 tang hdm lam nha db xe). B tri
cac khu trung tdm thuong mai, vui choi giai tri, trd choi 6 thudng, nha hang an
uéng, khu truot tuyét trong nha. Trong do:

* Can h6 du lich A1 (Huéng Tay Bic): Bé tri 01 block can hé du lich, ting
cao 28 téng (cao <110m trén cét dét 7,65m) va 02 block cin h¢ du lich, ting cao
33 téng (cao <110m trén cbt dit 7,65m), mat do xay dung t6i da <35%.

+ Khdi dé khu can hd Al:cao 4 téng, 2 t?mg him va mot téng bén ham, Dién
tich xdy dung 8.817m2, téng dién tich sin 35.268m2 (khdng ké dién tich ting
hém):

- 03 tdng him duoc dung lam chd dé xe, bé tri duoc 1.058 chd dé xe tidu
chuan (25m2/ch3).

- 04 téng trén dung 1am chd dé X4y dung cic khu trung tam thuong mai, vui
choi giai tri. ,

- Tfmg 1&2: trung tAm thuong mai dich vu, siéu thi ty chon, cac khu vuc
ban hang luu niém, cic san vét dia phuong...

- Tang 3: B6 tri c4c khu tro choi giai tri: danh 3.000m? san dé xdy dung khu
trugt tuyét trong nha , dién tich con lai Xay dung cac khu vui choi gidi tri voi cac
tro choi ¢é thuéng nhu: Alfastreet, Roulette, Sega Blackjack, Dragon Baccarat,
Universal Card Games, Stargames Projecssive Jack Pot. .

- Téng 4: khu vuc nha hang an udng, cic trd choi dén gian nhu: bai choi, an
quan, ¢ nguoi. ..

- Xay dung ho bgi trén méi kich thuée 15m x 45m.

+ Cén ho du lich A2 (Huéng Pong Béc): B4 tri 01 block cdn ho du lich, téng
cao 28 ting (cdo <110m trén cbt dat 7,65m) va 02 block cin hé du lich, ting cao
33 téng (cao 2110m trén cét dat 7,65m), mit d6 xay dung t6i da <35%.

+ Khdi d¢é khu can hd A2: cao 4 tang, 2 tdng ham va 1 téng ban him. Dién
tich xdy dung 6.970m2, tong dién tich san 27.880m2-

- 03 tang ham dugc dung lam chd dé xe. Du tinh b6 tri dugc 836 chd dé xe
tiéu chudn (25m2/chd). . B

- Tang trét: Danh khoang 1/2 dién tich tang trét (3.000 m2 san) dé xay dung
I nha tré véi cong suat phuc vu téi da 1a 500 tré/ 20 nhém 16p dé phuc vu khach
o lai (330 tré/ 6000 nguoi) va khéch vang lai (170 tré). Phan con lai cia téng trét
(3.970m2) x4y dung khu thuong mai dich vu. ’ '

- Té“mg 2: khu vuc danh cho nguoi cao tudi: cac dich vu chim séc sic khde

-

nguoi cao tudi, cau lac bd nguoi cao tudi, cau lac bd Ong ba chau. ..
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- Tang 3: Khu vuc dich vu cham soc suc khée (massage, sauna, hd ngam
thay luc...), tram y té, thur vién.

_ Thng 4: Khu sinh hoat cgng dong.

b) Khu biét thy du lich nghi dudng (Ky hi€u Bl va B2): Dién tich dat
55 541m2. Thiét ké va b tri thanh 2 khu ¢ 2 phia Dong va Tay hd canh quan.
Trong do:

+ Biét thu du lich B1 (Hudng Téy): B& tri 36 can biét thy, tAng cao 2 tang,
mat do xay dung t61 da <45%.

+ Biét thu du lich B2 (Huéng Dong): B& tri 28 can biét thy, ting cao 2 tng,
mat do xdy dung tdi da <45%.

- Dién tich mot cén bict thu khoang tur 350-500m2/can.

- Trong tirng can biét thy co bd tri chd dé xe riéng. _

¢) Khu du lich nghi dudng cao c¢ip - khu td hop khach san S sao (Ky
hiéu C1): Dién tich dat 81.109 m2. B& tri sat bd bién va duoge tiép can tir 2 phia:
Tir 161 vao chinh (Quéng trudng ban nguyét) trén dudng quy hoach N6, di doc
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theo truc canh quan chinh (dudng D1 va D3) din dén quang trudng trung tam |

ctia khu t hop khach san va tir dugng quy hoach D15 ndi dai (tiép cn ra dén ba
bién) theo dudng D8 dén quang trudng trung tam khu td hop khéch san.

+ Khu td hop du lich véi cac chirc ndng chinh: khach san 726 phong dugc
thiét ké voi tigu chuén 5 sao, kién tric dugc thiét ké giat cép theo nén dia hinh tu
nhién, cao 25 tang (cao <110m trén cbt dat 7,65m), hd boi ngoai troi véi dién
tich mat nudc 3.125m2, khu hoi nghi - hoi thao 1000 chd dién tich 5.100m2, khu
phu tro khéach san (hanh chanh, quan 1Y, khu danh cho nhan vién, tai xé, phong
k¥ thuat...), nha hang bién - cafeteria, sén tap danh golf, sén tennis, bungalow
ven bién. Pay la khu vuc trung tam, noi td chire cac hoat dong chinh cua khu du
lich nhu: hoi nghi, hoi thao, t chirc cie chuong trinh tap k¥, céc cudc thi hoa
hau... :

+ Khu phuc hoi stc khoe: xdy dung ¢ khdi dé cua khéch san, bao gém cac
tién nghi phuc hdi stc khée cao ¢ép cho khu du lich nhu: cac phong tip yoga,
aerobic, tAim Jacuzzi, massage, cac bar strc khoe va phuc vu an uéng bd dudmng,
chc khu tim hoi, kd thm thu gidn, vat 1y tri liéu, thu vién. ..

+ Khu pl}u trq‘khéch san (Ky hiéu C3): Dién tich xay dung khoang 900m2,
cao 5 tAng. Bao gom khu hanh chénh - quan 1y, khu & lai danh cho nhén vién,
quén 1§ khach san, khu nha nghi tai xe, tdng kho, cac phong xit Iy kg thudt. ..

+ Khu bungalow ven bién (Ky hiéu C3): gbm 12 cén, cao 1-2 tang, dién tich
x4y dung khoang 150m2.

+ Cafeteria - Nha hang bién (Ky hiéu CA) cao 3 tdng, Lang am thuc (Ky
hiéu C7) cao 2 tAng: vdi cac mén an truyén théng Viét Nam duoc Kkét noi véi
nhau va duoc tiép can truc tiép tir truc giao thong di thang ra quang trudng bién
(dudng quy hoach D15 nbi dai) a8 co thé phuc vu ca khach & lai trong khu du
lich va khach dén choi trong ngay.

+ San golf mini (Ky hi¢u Co), hd boi (Ky hiéu C8): dugc xay dung & khu
vuc tring xudng lung chirng doi.

d) Khong gian cdy xanh, mit nuwdc:

Khong gian cdy xanh la yéu t5 quan trong nhat dé tao nén su gan két voi
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hop v6i tham ¢, tréng céc loai cay xen ke gitra cac khu chire nang, phu hop véi
diéu kién khi hdu dia phuong. Hg théng cdy xanh - mat nuge trong khu vuc 13
mot bd phan tao nén khéng gian kién tric canh quan va cin dugc thiét ké dam
bado cic yéu ciu caj tao vi khi hau trong khu vure, déng thoi lam nén tn cac hinh
khéi cong trinh kién tric, Céy xanh duogc lva chon theo may 14, mau hoa va
ching loai dam bao xanh twoi bén mua, Cay xanh khéng chj ding dé trang tri
ngoai thit ma can duoc dua vao néi that, Hé théng cdy xanh - mét nudc duge b
tri nhu sau:
- Cong vién ho trung tam (Ky hicu X| ).
- Cong vién phuc vu can ho va vui choj gidi trf (Ky hiéu X2).
- Vuodn hoa nha tré (Ky hiéu X3).
+ Chi giéi xay dung (khoang Iuj):
- Béi v6i can ho du lich nghi dudng: Téi thidu 6m (Khoang I céc
ting trén phin dé phu thude chiéu cao tda nha theo QCXDVN).
- Déi véi biét thy du lich nghi dudng: T4i thidu 3m.
+ Kicjén tric cong trinh:

déng thoi phai tao dung duoc hinh anh v‘é“: mot kh’u d[{ lich bién. Vit liéu sir dung
cling nhu khéng gian phai tao duge sir gin gl1, gan két véi thién nhién.
- Céng trinh bunga!ow su dung vit liéu dia phuong nhu g0, tre, dudec. ..

hiru co véi thién nhién.
- Céac cong trinh phuc vu cong cong c¢6 khung suém BTCT, nhung trang tri

béng cac vat liéu thién nhién. Hinh thirc cot vuot nhip 16n, cira sé ma 16n thoéng
dang tao khéng gian hoa hop véi thién nhién,

9. Kh4i toan kinh phi xiy dyng:

- Kinh phi xay dung ha tang ky thuat: 50.275.000.0004
- Kinh phi xay dung kién tric cong trinh: 2.763.309.400.0004d
- Chi phi khac 7% (HTKT+KTCT): 196.950.908.0004
- Chi phi &y phong 5% (HTKT+KTCT): 140.679.220.0004

Téng kinh phi xay dung theo khaj toan: 3.151.214.528.0004 (Ba ngan mor
Irdam ndm mueoi mét W, hai trdm mwoi bén Iriéy, ndm trdm hai meoi tém ngan

10. Té chire thwe hién va ngudn vén diu tur :

a) Tién d9 thwe hién: ' ‘

- Nam 2010: Xdy dung hé théng ha téng k¥ thuit.

-Nam 2011: Pau tur xay dung t6 hop Khéch san.

- Nam 2012: Pau tr xay dung cum Chung cu.

- Nam 2016: Hoan thanh du an.

b) Ngudn vén: vVén ctia Céng ty va vén vay lién doanh lién két
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Pidu 2. Cong ty TNHH Pai Duong la chu dau tu d6 an quy hoach cé trach
nhiém:

- Thong bao dd an quy hoach duoc duyét cho UBND tinh Ba Ria - Ving
Tau, S¢ Xay dung, S¢ Giao thong van tai, S& Van hoa - Thé thao va Du lich, S¢&
K& hoach va Pau tu, Phong Quan ly D6 thi, Phong Tai nguyén va Méi trudng
phong Van hoa Thong tin, UBND phudng 11 trong thoi han 30 ngay lam viéc,
ké tir ngay quy hoach dugc phé duyét.

_ - Ph01 hop véi phong Quan Iy D6 thi TP Viing Tau, UBND phuong 11 va
Don vi tu van thiét ke dé t6 chie cong bd cong khai quy hoach dugc duyét; 1ap
dung pand ban v& tbng mit bang quy hoach tai khu vuc xdy dung dé cong khai
cho moi ngudi thuc hién va kiém tra viéc thuc hién; t chirc trién kha1 viéc cam
mdc quy hoach xay dung trén thuc dia.

- Té chic trién khai lap du 4an dau tu xdy dung theo ding ndi dung quy
hoach tai Diéu 1 cia Quyét dinh nay va cac quy dinh quan ly du 4n dau tu xay
dung hién hanh; pha1 c6 thoa thuan viée td chitc ddu ndi cac cong trinh ha ting
k¥ thuat d6 thi v6i cdc co quan quén ly chuyén nganh, thoéa thuin kién tric cong
trinh véi S¢ Xay dung.

Piéu 3. Phong Quan ly D6 thi phéi hop v6i Phong Tai nguyén va Moi truong,
phong Van hoa Thong tin, UBND phuong 11 va cdc nganh lién quan hudng dan,
kiém tra viéc dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét; thuc hién chirc nang
quan ly nha nudc vé quy hoach x4y dung dung quy dinh hién hanh.

Pidu 4. Chanh Van phong HDND va UBND thanh phd; Truéng phong Quan ly
D6 thi, phong Tai nguyén va Moi truong, phong Tai chinh - K& hoach, phong
Van hoéa Théng tin; Chu tich UBND phuong 11, Cong ty TNHH Dai Duong va
thu trudng cac co quan d(m vi c0 lién quan cdn cu. Quyét dinh thurc hién. /

e M“ T?pm) THANH/ PHONONG TAU
o ) U TIC

Noi nhéan TZ/&

- Nhu diéu 4;
- UBND Tinh (D4 B/C);
- TTr Thanh Uy, HDND TP;

- Cac S&: XD, VH-TT-DL, GT-VT,
-Luu: VT, TH.

- P Van Hii
CHUNG THUC BAN S40 BUNG Vel BAy CHINH

80 ching thye &% quyéh s& 01 TP/CT/BS
Ngay 30 thing 0: nim 20 10
CHU T CH UBN D Phudng 8
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